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Lovgrundlag

I "Bekendtggrelse om krav til kommuneplanlaegning inden for omrdder med seerlige
drikkevandsinteresser og indvindingsoplande til almene vandforsyninger uden for disse” og
i "Vejledning om krav til kommuneplanlaegning inden for omréder med szerlige
drikkevandsinteresser og indvindingsoplande til almene vandforsyninger uden for disse”
stilles der krav om en kommunal redeggrelse for byudvikling og anden aendret
arealanvendelse i omrdder med szerlige drikkevandsinteresser og indvindingsoplande.

Bekendtgarelsens og vejledningens formal er, at sikre at kommuneplanlaegningen bidrager
til forebyggelse af fare for forurening af nuvaerende og fremtidige grundvandsressourcer
inden for omrader med szerlige drikkevandsinteresser (OSD) og indvindingsoplande til
almene vandforsyninger uden for disse. Kommunalbestyrelsen skal som udgangspunkt
friholde omrader med szerlige drikkevandsinteresser og indvindingsoplande til almene
vandforsyninger uden for disse for virksomhedstyper eller anleeg, der medfgrer en
vaesentlig fare for forurening af grundvandet. Forbuddet geelder ikke arealer, der allerede
er udlagt i kommuneplanen for disse virksomhedstyper og anleeg. Kommunalbestyrelsen
skal desuden friholde afgraensede boringsnaere beskyttelsesomrdder (BNBO) til almene
vandforsyninger for udleeg af nye arealer til en arealanvendelse, der medfarer gget fare for
forurening af grundvandet. Ovenstdende kan fraviges safremt det er godtgjort, at der er en
seerlig planlaegningsmaessig begrundelse for placeringen, herunder at lokaliseringen uden
for de naevnte omrdder er undersggt og ikke fundet mulig. Desuden skal eventuel fare for
forurening af grundvandet forebygges.

Grundvandsredeggrelsen skal fremgd af Kommuneplanen og skal:

e Omfatte hele kommunens OSD (Omrdder med Saerlige Drikkevandsinteresser) og
indvindingsoplande, og skal som minimum beskrive vaegtning af de statslige
interesser, bymgnster i forhold til OSD og indvindingsoplande, det szerlige behov
for udlzeg i OSD og indvindingsoplande, restrummelighed samt muligheden for
alternative placeringer. Der skal ligeledes redegares for uudnyttede arealudlaeg i
0OSD og indvindingsoplande.

e Hvis kommunen inden for BNBO (BoringsNaere BeskyttelsesOmrader) planleegger
udlaeg af nye arealer til en arealanvendelse, som medfgrer gget fare for forurening
af grundvandet, skal kommunen redeggre for, at der er szerlig planmaessig
begrundelse for placeringen, herunder at lokalisering uden for de naevnte omréder
er undersggt og ikke fundet mulig, og at faren for forurening af grundvandet kan
forebygges. Det geelder saerligt faren for forurening med organiske
mikroforureninger, herunder pesticider.

e Praesentere opdaterede kort om beliggenhed af OSD og indvindingsoplande,
fglsomme indvindingsomrader (SprajtemiddelFglsomme Indvindingsomrader (SFI)
og NitratFglsomme Indvindingsomrdder (NFI)) og BNBO.

e Beskrive grundvandsressourcens stgrrelse, naturlige beskyttelse og kvalitet mht.
naturligt forekommende og evt. miljgfremmede stoffer.

e Beskrive og vurdere forsyningssituationen i kommunen. I det omfang det er
relevant, skal tillige forsyningssituationen i evt. kommuner man leverer vand til
eller modtager vand fra beskrives og vurderes.

e Vurdere opfyldelse af miljgmal i vandomradeplanerne og inddrage oplysninger fra
vandomradeplanlaegningen om grundvandets kvantitative tilstand og forholdet til
indsatsplaner for grundvandsbeskyttelse.

e Vurdere konkrete nyudlaeg i forhold til grundvandsinteresser, med udgangspunkt i
listen i vejledningens bilag 1 over forskellige former for byudvikling og anden
andret arealanvendelse.

Statslige interesser

Af "Oversigt over statslige interesser i kommuneplanlaegningen 2023" fremgar, at
kommuneplanlaegningen skal:
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e Friholde omrdder med szrlige drikkevandsinteresser og indvindingsoplande til
almene vandforsyninger for arealanvendelse, der kan medfgre en vaesentlig fare
for forurening af grundvandet.

e Friholde BNBQO’er til almene vandforsyninger for udlaeg af nye arealer til en
arealanvendelse der medfgrer gget fare for forurening af grundvandet.

e Hvis ovenstdende forbud fraviges, skal kommunen udarbejde en
grundvandsredeggrelse til kommuneplanen.

I Kommuneplan 2025 foreslds to sma aendringer, som vedrgrer omrdder med szerlige
drikkevandsinteresser og indvindingsoplande til almene vandforsyninger med krav om
indsatsplaner.

Vandomradeplaner 2021-2027

Miljemal for grundvand

I Vandomradeplanerne er der opstillet miljgmal for henholdsvis grundvandets kvantitative
og kvalitative tilstand. For grundvandets kvalitative tilstand er miljgmalene "god kemisk
tilstand”. For grundvandets kvantitative tilstand er miljgmalene “god kvantitativ tilstand”.

I forbindelse med udarbejdelse af vandindvindingstilladelser i Frederikssund Kommune
laegges de opsatte miljgmal til grund. Dette vil ligeledes ske med arbejdet med
grundvandsbeskyttelse og anden sagsbehandling i kommunen som kan have indvirkning p&
de opsatte miljgmal.

Grundvandsressourcens stgrrelse

dst for Roskilde Fjord

I Basisanalyse for vandomré&deplaner 2021-2027 er vist en god kvantitativ tilstand i de
regionale grundvandsforekomster gst for fjorden. Der er ikke regionale
grundvandsforekomster med ukendt kvantitativ tilstand. Den kvantitative tilstand er ringe
for den dybe forekomst i sand 3, mens den er god for den dybe forekomst i kalken.
Terreenneere grundvandsforekomster er i god kvantitativ tilstand.

Vest for Fjorden

I Basisanalyse for vandomradeplaner 2021-2027 er vist en god kvantitativ tilstand i de dybe
grundvandsforekomster vest for fjorden. Der er ikke dybe grundvandsforekomster med
ukendt tilstand. Terreennaere grundvandsforekomster er i god kvantitativ tilstand.

Grundvandets kvalitet

Generelt ses der ikke problemer med naturligt forekommende stoffer i grundvandet i
Frederikssund Kommune, med undtagelse af det nordlige Hornsherred, hvor der ses et
forhgjet indhold af NVOC (ikke-flygtigt organisk stof).

Der er derimod store udfordringer med forurening med pesticider, idet der siden 2018 er
pdvist flere og flere pesticider i grundvandet i Frederikssund Kommune. Dette er sket i takt
med at der er tilfgjet flere pesticider til vandvaerkernes lovpligtige kontrolprogram. Der ses
ikke i samme grad trusler fra andre miljgfremmede stoffer.

@st for Roskilde Fjord

De regionale forekomster gst for Roskilde Fjord er generelt praegede af forurening med
pesticider og er i ringe kemisk tilstand. I et bzelte fra Allergd over Slangerup og ud til
kysten ved Frederikssund, er det dybe grundvand forurenet med pesticider, isser omkring
Sundbylille, St. Rarbaek og Marbaek. Det terraennaere grundvand er primaert pévirket af
pesticider i et bzelte som straekker sig fra Slangerup mod nordgst mod Uvelse og Ggrlgse
og mod syd mod @lstykke.

Hornsherred
I Hornsherred er den kemiske tilstand af det terreennzere grundvand overvejende ringe,
men der er omréder med god kemisk tilstand. Den kemiske tilstand af regionale
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grundvandsforekomster er ikke vist i vandomrédeplan 2021-2027, mens dybe forekomster
er vist med god kemisk tilstand.

e \\’ -

omréder med ringe kemisk tilstand. Gron signatur viser omréder med god kemisk tilstand.
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Frederikssund Kommunes grundvandsforhold

"Bekendtgarelse om krav til kommuneplanlaegning inden for omrader med szerlige
drikkevandsinteresser og indvindingsoplande til almene vandforsyninger uden for disse”
skal sikre hensynet til den nuveerende og fremtidige grundvandsressource igennem en
styring af arealanvendelse og planlaegning for byudvikling inden for OSD og
indvindingsoplande som er beliggende uden for (OSD), felsomme indvindingsomrader
og BNBO. OSD udggr rygraden i grundvandsressourcen, og er dermed ramme for den
mélrettede grundvandsbeskyttelse.

Omrader med Sarlige Drikkevandsinteresser (OSD)

De vigtigste grundvandsressourcer for drikkevandsforsyningen er udpeget som "Omréder
med seerlige drikkevandsinteresser” (OSD). I disse omrdder indvindes der vand til almen
vandforsyning og omr&derne skal ligeledes indeholde reserveomrader til fremtidig
indvinding til almen vandforsyning.

Udpegningen af OSD i Frederikssund Kommune er oprindeligt sket i forbindelse med HURs
Regionplan 2005 pd grundlag af de davaerende indvindingsoplande og udpegede
reserveomrader. Staten reviderer udpegning af OSD lgbende i form af tilhgrende
bekendtggrelser. Seneste revidering er sket ved Miljgstyrelsens kortlaegning af
grundvandsressourcen i 2019, hvor et omrdde omkring Selsg sendrede status fra omrade
med drikkevandsinteresser til omrdde med szerlige drikkevandsinteresser.

En stor del af Frederikssund Kommune er omfattet af OSD og indvindingsoplande.
Udbredelsen af OSD i Frederikssund Kommune fremgér af Figur 3 pd naeste side. P3 kortet
fremgadr det, at store sammenhaengende flader i den gstlige del af kommunen og den
sydlige del af Hornsherred er dzekket af OSD.

Folsomme indvindingsomrader

Staten udpeger omrader som er szerligt fglsomme over for nitrat og sprgjtemidler (NFI og
SFI) inden for OSD og indvindingsoplande uden for disse, der er dog ikke udpeget SFI i
Frederikssund Kommune. NFI udpeges hvor grundvandsmagasinet er sdrbart overfor nitrat
og hvor der sker grundvandsdannelse. Udpegningen er uafthaengig af arealanvendelsen.

NFI er senest revurderet i forbindelse med Miljgstyrelsens grundvandskortlaegning i
2019/2020, omraderne fremgér af Figur 3.

Generelt er det meste af Frederikssund og Slangerup daekket af NFI, mens det primaert er
den centrale og vestlige del af Hornsherred der er udpeget som NFI, svarende til
stgrstedelen af de omradder der er udpeget som OSD.

Indvindingsoplande i og uden for OSD

Et indvindingsopland til en boring er defineret som det omrade i grundvandsmagasinet,
hvorfra grundvandet strgmmer hen imod boringen.

Indvindingsoplande er dynamiske og indbyrdes afhaengige strukturer. Sdledes kan et
indvindingsopland andres, hvis indvindingsstrukturen aendres.

For alle vandveerker i Frederikssund Kommune er der beregnet indvindingsoplande, inden
for hvilke der fra kommunens side er fokus pa at begraense grundvandstruende aktiviteter.
I det omfang indvindingsoplande er beliggende uden for OSD, opndr de beskyttelsesniveau
svarende til indvindingsoplande i OSD.

Indvindingsoplandene til de almene vandforsyninger er sidst beregnet i forbindelse med
Miljgstyrelsens grundvandskortlaegning i 2019/2020. Udbredelsen af indvindingsoplande i
Frederikssund Kommune fremgér af Figur 3, hvor det ses at en stgrre del af Frederikssund
Kommune er daekket af indvindingsoplande til almene vandvaerker.



BoringsNare BeskyttelsesOmrader (BNBO)

Naeromrddet omkring en vandindvindingsboring er saerlig sérbart overfor forurening, bl.a.
pga. den ggede strgmningshastighed som opstar pga. indvindingen samt den korte
transportafstand. Miljgstyrelsen beregner og udpeger derfor boringsnaere
beskyttelsesomrdder omkring alle boringer til almen vandforsyning, mens det er
kommunernes opgave at vurdere behovet for grundvandsbeskyttelse inden for BNBO og
sikre de ngdvendige tiltag til at beskytte grundvandet. Stgrrelsen pd BNBO afhaenger af
geologien og indvindingen. De udpegede BNBQO'er fremgdr af Figur 3.
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Figur 3: Drikkevandsinteresser, Falsomme indvindingsomrader, indvindingsoplande og
BNBO i Frederikssund Kommune.
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Geologi og grundvandsmagasiner
De fleste vandvaerker indvinder fra det primaere grundvandsmagasin som bestar af kalk.
Over kalken findes vekslende lag af sand og ler, som blev aflejret under istiden. Enkelte
vandvaerker indvinder fra de sekundzere magasiner i sandlagene.

Lerlagene mellem grundvandsmagasinerne er med til at beskytte grundvandet, idet et
sammenhaengende lerlag kan medvirke som en barriere overfor nedsivende stoffer.
Derudover har de hydrauliske forhold ogsa betydning for om der kan ske transport af
stoffer til grundvandsmagasinet og hvor hurtigt det sker. De steder hvor grundvandet
dannes, er der ofte tynde lerlag. En forurening vil derfor nemmere kunne udvaskes til
grundvandsmagasinerne.

Grundvandskemien har betydning for hvordan stoffer nedbrydes, f.eks. nedbrydes nogle
stoffer bedst under iltfattige forhold, mens nedbrydning af andre stoffer kraever at der er ilt
tilstede.

Et grundvandsmagasins sarbarhed er dermed afhaengig af en raekke forskellige forhold og
bagr vurderes i forhold til arealanvendelsen.

Status for indvinding og vandforsyning i 2021

I Frederikssund kommune indvindes langt det meste grundvand til drikkevand og
erhvervsbrug. I 2021 var der meddelt tilladelse til at indvinde knap 7,8 mio. m3/&r til almen
vandforsyning samt ca. 1.1 mio. m3/ar til erhvervsindvinding (primaert markvanding).

Derudover anslés det at der indvindes ca. 60.000 m3/ar til privat husholdning og ikke-
almen vandforsyning samt 150.000 m3/ar til afveerge i forbindelse med forurening af jord
og grundvand. Der kraeves ikke indvindingstilladelse til disse formal, og den ngjagtige
starrelse kendes derfor ikke.

Vandindvinding

Erhverv

12% Afvaerge
2%

Ikke almen
vandforsyning
0%

Privat
husholdning
1%

Almen
vandforsyning
85%

Figur 4: Vandindvindingens fordeling p& formd/

De fleste borgere blev i 2021 forsynet med drikkevand fra 24 private almene vandvaerker,
som varierede i stgrrelse fra ca. 20 forbrugere op til flere tusinde. Herudover fandtes 20
ikke-almene vandvaerker (2-9 forbrugere) og ca. 400 ejendomme med egen brgnd eller
boring. Siden da er to mindre vandvaerker i hhv. Sundbylille og pd Kyndbyvaerket overtaget
af stgrre vandvaerker.

Vandforsyningen i Frederikssund Kommune er udfordret pga. de mange fund af pesticider i
grundvandet, som betyder at enkelte vandveerker er lukket og flere vandvaerker har matte
tage boringer ud af drift.

For at sikre forsyningen med drikkevand, blev der for mange &r siden lavet et samarbejde
hvor det var muligt at eksportere og importere vand mellem vandvaerkerne ved Marbaek og
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@lstykke. Dette er ikke laengere en mulighed da begge vandvaerker har udfordringer med —_—
at skaffe tilstreekkeligt rent vand.

Muligheden for at finde en ren grundvandsressource undersgges derfor, sd fremtidens

forsyning af drikkevand sikres, ligesom flere vandvaerker begynder at etablere

ngdforbindelser. Det forventes at der kommer til at ske en omlaegning af vandindvindingen

fremover, hvor indvindingen omkring Frederikssund minimeres, mens den gges andre

steder i kommunen. Aktuelt arbejder den faelleskommunale vandforsyning Novafos med at

etablere et nyt stort vandveerk ved Gerlev pd Hornsherred, som pd sigt skal kunne bidrage

med vand til erstatning for lukkede boringer gst for Roskilde Fjord.

Planmaessige betragtninger - Byudvikling og OSD

Frederikssund Kommunes bymgnster bestér af fingerbyerne Frederikssund by og Vinge -
kommunens center og stgrste vaekstomrade - kommunecentrene Slangerup, Jaegerspris og
Skibby samt byzone- og landzonelandsbyerne. Vaesentlige dele af Frederikssund by er
beliggende uden for OSD, mens Vinge er fuldt ud beliggende i OSD. Kommunecenter
Jeegerspris er med undtagelse af sm& omrdder mod nordgst og nordvest fuldt ud
beliggende i OSD. Kommunecentrene Skibby og Slangerup er fuldt ud beliggende i OSD.
Byudvikling i Frederikssund Kommune skal understgtte kommunens bymgnster, og primaert
finde sted omkring det regionale center Frederikssund og Vinge. Udvikling i
kommunecentrene Skibby, Jaegerspris og Slangerup skal have lokal karakter, og ske med
udgangspunkt i de enkelte byers potentialer, og til fordel for kommunens samlede vaekst
0g udvikling.

I det omfang planlaegning for by- og erhvervsformal ikke kan finde sted uden for OSD,
vejer hensynet til grundvandsbeskyttelsen tungt. I det omfang der planlaegges for
aktiviteter, der udover beliggenhed i OSD ogsa har beliggenhed i Fglsomme
Indvindingsomr&der og BNBO, skeerpes kravene yderligere til den type udvikling, der kan
forekomme.

I overensstemmelse med "Bekendtggrelse om krav til kommuneplanlaegning inden for
omrdder med saerlige drikkevandsinteresser og indvindingsoplande til almene
vandforsyninger uden for disse” er grundvandsbeskyttelsen i Frederikssund Kommune hgjt
prioriteret.

I det fglgende ggres rede for, hvilke tiltag der iveerksaettes for at beskytte
grundvandsinteressen ved nye arealudlzeg for byudvikling i de omtalte omréder.
Beskyttelsen af den nuveerende og fremtidige grundvandsressource sikres gennem
kommuneplan, lokalplaner, spildevandsplan, miljggodkendelser og indsatsplaner for
grundvandsbeskyttelse.

Kommune- og lokalplanlaegning

For omrdder i OSD, indvindingsoplande uden for (OSD), Falsomme Indvindingsomrader og
BoringsNeere BeskyttelsesOmrader (BNBO), som Frederikssund Kommune vurderer ikke
kan friholdes for byudvikling geelder, at byudvikling kun kan finde sted i det omfang, det
sker uden risiko for forurening af den nuvaerende og fremtidige grundvandsressource.
Hensynet til grundvandet sikres i planleegningen ved vurdering af placeringsmuligheder for
anvendelsestyper, krav til tekniske tiltag, der skal ivaerksaettes ved byudvikling og anden
&ndret arealanvendelse, samt ved at stille krav om en konkret vurdering af behovet for
nedsivning af overfladevand sammenholdt med forureningsrisiko.

I det omfang, der ved nedsivning i OSD er risiko for forurening af grundvandet, skal det
sikres, at der etableres taet befaestelse med kontrolleret afledning pd parkeringsarealer,
kerearealer og arealer, hvor der oplagres eller hdndteres olier/kemikalier. Inden for BNBO
og indenfor en 300 m hygiejnezone omkring drikkevandsboringer skal nedsivning vurderes
konkret i det enkelte tilfeelde. Ved lokalplanlaagning skal det endvidere vurderes, om
Igsninger for overfladevand, som ikke er forurenet med f.eks. olie og kemikalier, kan indgd
som gevinst for landskabet/ byen, f.eks. ved at udforme bassiner som naturlige
regnvandssger til fordel for dyre- og planteliv, eller som synlige, rekreative
byrumselementer til fordel for byliv og borgere.
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Jf. Bekendtggrelse om krav til kommuneplanlaegning inden for omréder med seerlige
drikkevandsinteresser og indvindingsoplande til almene vandforsyninger uden for disse”,
skal risikoen for forurening af grundvandet vurderes i forbindelse med nye arealudlaeg.

Af bilag 1 i "Vejledning om krav til kommuneplanlaegning inden for omréder med szerlige
drikkevandsinteresser og indvindingsoplande til almene vandforsyninger uden for disse”
fremgér det hvilke anlaeg som udger en vaesentlig fare for forurening af grundvandet. Som
udgangspunkt skal OSD, indvindingsoplande og BNBO friholdes fra anlaeg som er opfart pa
denne liste. Listen er ikke udtgmmende.

Spildevandsplan

I Frederikssund Kommunes Spildevandsplan vil det fremga, at fremtidige udleeg af arealer
til byudvikling i OSD og indvindingsoplande skal separatkloakeres eller
spildevandskloakeres. Der skal samtidig sikres mulighed for styret afledning af
overfladevand fra befaestede arealer, til en korrekt dimensioneret og lokalt placeret
renselgsning. Her skal vandet bdde renses og forsinkes inden udledning.

Aflgb fra den lokale lgsning skal kunne lukkes af i tilfaelde af stgrre spild. Ovenstdende vil
medvirke til at forebygge bade jord- og vandlgbsforurening.

Miljegodkendelser

Der vil blive stillet krav til virksomheders indretning, drift og kontrol med aktiviteter, der
kan udggre en miljgmaessig risiko. Der vil blive stillet krav om etablering af en teet
belaegning, ligesom der vil blive stillet krav om, at virksomhederne skal medvirke til at
etablere foranstaltninger lokalt, til rensning af forurenet overfladevand, samt
opbevaringskapacitet i tilfaelde af uheld og spild af opbevarede olier, kemikalier eller affald
her fra. For de virksomheder som etableres uden miljggodkendelse, vil Frederikssund
Kommunes forskrift for opbevaring af olier og kemikalier, samt Frederikssund Kommune
Erhvervsaffaldsregulativ, medvirke til forebyggelse af recipientforurening.

Derudover skal handtering og opbevaring af olier og kemikalier, flydende ravarer og
flydende affald primaert ske indendgrs. Alternativt kan opbevaring ske p& overdaekket
areal, og med opsamlingsenhed under de materialer der opbevares, samt med placering pé
teet belaegning uden mulighed for aflgb til recipienter.

Indsatsplaner for grundvandsbeskyttelse

Miljgstyrelsen har pd grundlag af den statslige grundvandskortlaegning udpeget
indsatsomréder, hvor der er et szerligt behov for beskyttelse af drikkkevandsressourcen i
lyset af arealanvendelse, forureningstrusler og den naturlige beskyttelse mod forurening ud
fra jordens komposition. Indsatsomr&derne udpeges indenfor udpegningerne til fglsomme
indvindingsomrader.

Indenfor indsatsomraderne skal kommunerne udarbejde indsatsplaner for
grundvandsbeskyttelse. Indsatsplanerne skal indeholde en angivelse af de ngdvendige
foranstaltninger, en angivelse af, om der skal gennemfgres overvagning af grundvandet, en
opggrelse over beskyttelsesbehovet for eventuelle forureningskilder i omradet, og en
tidsplan for gennemfgrelse af indsatserne.

I Frederikssund Kommune udarbejdes der indsatsplaner pa grundlag af Miljgstyrelsens
grundvandskortleegning.
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¥
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Figur 5: Indsatsomréder i Frederikssund Kommune
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Udlaeg af nye arealer til boliger og teknisk anlaeg

Nyt boligomrade i Jagerspris

Der udlaegges et areal til boligudvikling i Jeegerspris — rammeomrade B 6.19 — pd 5,3 ha,
som vist pd nedenstdende kort. Arealet er udpeget som udviklingsomrade i
Landsplandirektiv 2021 for udviklingsomrader i kystnaerhedszonen og inddrages nu som
boligomrade i Kommuneplan 2025.

Rammeomrdde B 6.19 udpeges som nyt byudlaeg til boligformal, for at sikre Jaegerspris bys
fortsatte udviklingsmuligheder inden for planperioden, men ogsé for at dbne mulighed for
realisering af et spaendende boligprojekt med en fin indpasning i Jaegerspris by.
Planlzegningsmaessigt vil arealet skabe bedre sammenhaeng i den sydlige del af Jaegerspris,
hvor boligbebyggelsen gst for Over Drdby langs Mgllevej bindes sammen. Det nye
boligomrade ligger centralt i byen umiddelbart overfor skolen i ramme D 6.1 og knap 1 km
fra bymidten i ramme C 6.2.

B612
el
LF62
BB6.3

BB62
BB6.1

pe3 B64 B61 e

8864

868 610
H61 JAEGERSPRIS 8611

Over Draby Strand BB 6.1 B6.13 Ny b0|lg ramme B 6. 19

LE62

Figur 6.: Ny boligrammes placering i forhold til andre kommuneplanrammer

Omradet vurderes, at kunne rumme omkring 80 boliger. Boligudlaegget muligggr en gnsket
udvidelse af det eksisterende boligomréde i ramme B 6.15, hvor der har vaeret stor
interesse for indflytning, mod syd. Bebyggelsen i det nye omrade vil ligesom i det
eksisterende boligomrdde vaere raekkehuse. Den forholdsvis teette bebyggelse sikrer, at
behovet for inddragelse af nye landarealer til byformal begraenses. I ramme B 6.15 er
sikret vejadgange til den nye boligramme B 6.19.

Arealet er trafikalt velbeliggende med god adgang til Mgllevej samt kollektive
busforbindelser til Frederikssund.

Boligrummelighed og boligbehov

Jaegerspris rummer et par byudlzeg, der allerede er lokalplanlagte (lokalplan 76 og 80),
og som dermed er frigivet til boligudbygning. Disse omrader har en rummelighed

pa cirka 170 boliger. Begge planer er imidlertid fra 2006 og det gzelder for begge, at der
endnu ikke sggt om byggetilladelser. Det er Frederikssund Kommunes vurdering, at
byggemulighederne i disse to planer ikke ser ud til at blive udnyttet pd kort sigt. Den
stgrste af lokalplanerne — lokalplan 80 med godt 150 boliger — ligger indenfor
stgjkonsekvensomrddet. Bygherren i det nye boligomrade gnsker at komme i gang med
byggeriet hurtigst muligt. Udlaegget af det nye boligomréde sker i overensstemmelse med
planloven, idet der foretages et arealbytte med arealer i Jaegerspris og Slangerup.

12



Jaegerspris Skoledistrikt ser frem mod et faldende bgrnetal, som det kommende byggeri vil

kunne deempe.
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Figur 7: Prognose for barnetal i Jaegerspris

Alternative placeringer

2028

FREDERIKSSUND
KOMMUNE

—— —

2029 2030

Det meste af Jaegerspris by er, som det ses pd nedenstdende kort, omfattet af en
stgjkonsekvenszone omkring Forsvarets gvelsesterreen (angivet med ragd skravering).
Stgjkonsekvenszonen begraenser muligheden for udlaeg til stgjfglsom anvendelse, herunder
boliger, i Jeegerspris by. Der m3, som udgangspunkt, ikke udlaegges flere boliger i denne
zone. Arealerne syd og gst for Jaegerspris er ikke omfattet af stgjkonsekvenszonen.
Jeegerspris by har sdledes kun muligheder for boligudvikling i sydgstlig retning. Syd for
byen ligger imidlertid et erhvervsomrdde (umiddelbart udenfor kortet nedenfor), som
begraenser mulighederne for byudvikling mod syd. Det vurderes, at der ikke er mere

velegnede placeringer af et nyt byudviklingsareal i Jaegerspris.
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Figur 8: Boligomrédet ligger udenfor stajkonseksvenszonen (rod skravering)

Fingerplanen

Boligudlaegget ligger i det gvrige hovedstadsomrade i tilknytning til kommunecenteret
Jaegerspris. I henhold til Fingerplanen skal byudvikling i det @vrige hovedstadsomrade veere
af lokal karakter og ske i tilknytning til kommunecentre eller som afrunding af andre

bysamfund. Kommunecentrene udpeges i den kommunale planlagning. Boligudbygning
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skal begrundes i lokale behov. Det vurderes, at boligudlaegget er i overensstemmelse med

landsplandirektivet Fingerplanen.

Grundvandsinteresser

Boligudlaegget er beliggende i et omrade, der er udpeget som Omrade med Seerlige
Drikkevandsinteresser (OSD).

Over Drdby Strand

Figur 9: Boligomrédet ligger indenfor OSD

Boligudlaegget ligger desuden i et fglsomt indvindingsomrade.

Over Dréby Strand

Figur 10: Boligomradet ligger indenfor falsomt indvindingsomréde
Boligudlaegget omfatter ikke arealer indenfor boringsnaere beskyttelsesomrader.

Frederikssund Kommune har foretaget en vurdering af boligudbygningsmulighederne i
Jaegerspris samt muligheden for alternative placeringsmuligheder. Det er vurderet, at der i
tilknytning til Jaegerspris kun er nye boligudbygningsmuligheder i den sydlige del af byen,
samt at det pdgeaeldende boligudlaeg vil kunne skabe planlaagningsmaessig og visuel
sammenhaeng i den sydlige del af Jeegerspris.

Boligudlaegget ligger i et omréde der er udpeget som fglsomt indvindingsomréde, og hvor

der sker grundvandsdannelse til det primaere grundvandsmagasin. I Kommuneplanens 14
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rammer for lokalplanlaegning fastsaettes anvendelsen af det nye udlaeg til teet-lav
boligbebyggelse. Boliger er kendetegnet ved at have ingen eller kun ubetydelige oplag af
eller anvendelse af mobile forureningskomponenter. Det vurderes pd baggrund
heraf, at der kun er minimal risiko for grundvandsforurening. Andring af arealanvendelsen
fra landbrug til boliger vurderes at vaere en forbedring af grundvandsbeskyttelsen.

Udlaegget af B 6.19 strider desuden ikke mod bekendtggrelse om indsatsprogrammer for
vandomrddedistrikter.

I tilknytning til bebyggelsen skal der sikres plads til ngdvendige anlaeg til forsinkelse,
rensning og afledning af vand. Generelt sgges bortledningen af overfladevand begraenset
mest muligt ved at minimere det befaestede areal og dbne mulighed for permeable
belaegninger og grgnne arealer som regnbede, traeer, buske, graesplaener m.v. Den teette
bebyggelse med raekkehuse, som minimerer behovet for at inddrage nye arealer til
byformal, har imidlertid som konsekvens, at der bliver et stgrre behov for at aflede vand
end ved en ekstensiv udnyttelse af arealet med f.eks. parcelhuse. Der er endvidere
registreret en jordforurening pd en naerliggende matrikel, som evt. kan reducere
muligheden for nedsivning.

I Frederikssund Kommunes spildevandsplanlaegning sikres, at nye byomrader
separatkloakeres eller spildevandskloakeres, sdledes at spildevandet ledes til renseanlaeg
og regnvand fra tage og befeestede arealer ledes til rensning og udligning i
regnvandsbassiner, som placeres i de nye byomrader eller i landomradet. I
spildevandsplanlzegningen vil det blive sikret, at regnvands- og spildevandsledninger til
enhver tid opfylder den bedst tilgaengelige teknologi med hensyn til taethed, samlinger,
taethedsprgvning med videre.

Det vurderes pd baggrund af omrddets udpegning som OSD og fglsomt indvindingsomrade,
anvendelsen til boliger, vurderingen af alternative placeringsmuligheder og

Kommunens praksis i lokalplanlaegning og spildevandsplanlaegning, at udlaeg af
rammeomrdde B 6.19 til boliger ikke vil medfgre vaesentlig indvirkning pd grundvandet og
er i overensstemmelse med kommunens gnsker om grundvandsbeskyttelse.

Kystnaerhedszonen

Arealet ligger inden for kystnaerhedszonen. Boligudlaegget ligger i en afstand pa cirka 1,9
km fra Isefjorden (vest) og 1,8 km fra Roskilde Fjord (nord og gst). Der fastsaettes i
Kommuneplanens rammer en maksimal bebyggelseshgjde pa 8,5 meter. Boligudlaegget er
mod vest, nord og syd omgivet af eksisterende bymaessig bebyggelse. Mod @st ligger et
dbent landzoneareal og bag ved dette, skovomrédet Faergelunden.

Desuden er boligudlaegget omgivet af hgjdedrag, og ligger sdledes lavere (kote 25-26)
end de omkringliggende arealer (kote 33-35 pa Karolinehgj mod vest, kote 25-40
Kignaesbakken mod nordgst og kote 29-50 i Faergelunden mod gst). Den bymaessige
bebyggelse, skoven og terraenet gar, at der ikke er visuel sammenhaeng mellem det nye
boligudlaeg og kysten.

Det vurderes samlet, at udleaeg til boligformdl i den pdgeeldende placering ikke vil pévirke
kystlandskabet. Arealet er som ovenfor naevnt udpeget som udviklingsomréde i
landsplandirektiv.

Landskab

Boligudlaegget er jf. Frederikssund Kommunes landskabsanalyse og landskabsstrategi

omfattet af Landskabskarakteromrdde nr. 2 Horns Herred Bundmoraeneflade.

Omradet ved Over Drdby er praeget af byudvikling. Karakteromrddets ngglekarakteristika

med udskiftede landsbyer med fritliggende gdrde er ikke tydelige. Den oprindelige struktur

fra udskiftningen af Over Drdby og Nedre Draby landsbyer er udvisket af byudvikling med
parcelhusudstykninger, erhvervsbebyggelse, skole og idraetsarealer. Udbygningen

af Jaegerspris har udvisket omrddets karaktergivende elementer

og kulturhistoriske oprindelse i udskiftningstiden, samt samspillet mellem naturgrundlag

og kulturgeografi. Samlet fremstdr omradet ved Over Drdby som karaktersvagt og i middel

tilstand. Omradet er derfor tildelt det strategiske mél aendre, hvilket betyder at omrdderne 15
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kan aendres.
Andringer bgr ske i harmoni med de gvrige omkringliggende landskaber og under
hensyntagen til naeromgivelserne til Over Draby Kirke som landmark i omradet. En aendring
af omrddet foresl3ds i landskabsstrategien opndet ved at udlaegge arealer til byudvidelse,
som opstramning og afrunding af den eksisterende by og overgangen til landskabet. Ny
bymaessig bebyggelse bgr ske under hensyntagen til de omkringliggende landskaber. Der
er udpeget arealer til skovrejsning gst for boligudlaegget, men med afstand til Over Drdby
kirke, sdledes at indsigten til denne bevares. Safremt skovrejsningen realiseres vil ogsd de
sydlige dele af Jaegerspris f& en bynaer skov, der desuden kan give en grgn adskillelse
mellem boliger og erhvervsomrddet ved Hyllestedvejen.
Det vurderes, at boligudlzegget er i overensstemmelse med de landskabelige interesser.

Kirkebyggelinje

Hovedparten af boligudleegget ligger inden for kirkebyggelinjen til Over Dréby Kirke. For at
forhindre, at der opferes bebyggelse, som virker skeemmende pé kirken eller hindrer, at
kirken er synlig i landskabet, er det inden for 300 meter fra en kirke forbudt at opfgre
bebyggelse, som er over 8,5 meter hgit. I tilfaelde, hvor kirken er omgivet af bymaessig
bebyggelse i hele beskyttelseszonen, geelder forbuddet dog ikke. Bestemmelsen omfatter
alt byggeri, men vil isaer have betydning for placering af siloer, elmaster og vindmgller.
Kommuneplanens rammer for boligudlaegget fastsaetter en maksimal bygningshgjde pé 8,5
meter, og rammen vurderes derfor at veere i overensstemmelse med kirkebyggelinjen.

Beskyttede naturtyper
Der er ikke beskyttede naturtyper indenfor boligudlaeggets afgraensning.

Nyt boligomrade i Frederikssund

Der udlaegges et lille areal til boligudvikling i Frederikssund — rammeomrdde B 1.72 — pd
knap 5.600m2, som vist pd nedenstdende kort. Arealet ligger i den sydlige del af
Frederikssund by i umiddelbar tilknytning til og bag et eksisterende boligomrade set fra
kysten. Omradet inddrages nu til boligomrdde i Kommuneplan 2025.

Nyt boligomréde

\

Figur 11: Ny boligrammes placering i forhold til andre kommuneplanrammer

Rammeomradet har tidligere rummet en mindre ejendom i landzone med en bolig, som

havde egen udkgrsel til Marbaekvej. Med rammeomradets overfgrsel til fremtidig byzone

bliver det muligt at udvide det eksisterende boligomrdde med ca. 5 parcelhuse, som

vejforsynes fra boligvejen i den eksisterende bebyggelse. Dermed bliver det muligt at 16
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nedlaegge udkgrslen til den overordnede vej Marbaekvej, som er indfaldsvej fra -
motortrafikvejen syd om Frederikssund.

Boligrummelighed og boligbehov

Frederikssund by har ingen eksisterende uudnyttede udlzeg til parcelhuse. Boligudlaegget er
imidlertid s3 lille, at det ikke vurderes at fa veesentlig betydning i forhold til at daekke
efterspargslen. Frederikssund by oplever i disse ar en kraftig vaekst i boligantallet drevet af
etablering af etageboliger bl.a. gennem omdannelse af tidligere erhvervsomrader.

Alternative placeringer

Der er to omrader i kanten af Frederikssund by, hvor der i overensstemmelse med
fingerplanen kan inddrages landzonearealer til byzone. Et ydre storbyomrdde (landomrade)
mod syd og et ydre storbyomrdde (landomrdde) mod @st. Der ses ikke at veere steder
indenfor disse to omréder, hvor der er tilsvarende oplagte muligheder for at udnytte
allerede eksisterende infrastruktur, som ikke ligger i OSD og felsomme indvindingsomrader.

Fingerplanen

Boligudlaegget ligger i det ydre storbyomrddes landomrade, dvs. i en byfinger, men i
nuveerende landzone. I henhold til Fingerplanen skal byudvikling overvejende ske i
fingerbyen. Udleegget sker i overensstemmelse med reglerne om udlaeg af ny byzone i
planloven, idet der foretages et arealbytte. Arealbyttet vedrgrer to boligomréder udenfor
fingerbyen, hvorved byttet — dog marginalt, da byttet kun omfatter et meget lille areal -
medbvirker til koncentration af byudviklingen i fingerbyen.

Det vurderes, at boligudleegget er i overensstemmelse med landsplandirektivet
Fingerplanen.

Grundvandsinteresser

Boligudlaegget er beliggende i et omrade, der er udpeget som Omréde med Szerlige
Drikkevandsinteresser (OSD).

B £32 D3]
H12 14 £110 Hi
B16 DAz a6

E12 F16 SUA

817 BB 14 c18
513
F111
D14 £13
BB 1.10 R 6 Y
B111

LF21

8813 E110

819 D18 8113
8112 #8111
€113 | gpygz K11

B116 F15

€110
8115 B135 5119

8815 8122

1 15 FREDERIKSSUND
8816 c19 722

LF1.1 17 8123
> BB12 LF22
F11 TL1 pi20 D19 r23
8121
H13 F17 Hagerup.
B124

A F14 Bl (F12 8821

Bgzg B21
cz1
8827 8248824

. P 8825
slev Hage §3 QC

Figur 12: Boligomradet ligger overvejende indenfor OSD

Boligudlaegget ligger desuden i et falsomt indvindingsomréde.
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Figur 13: Boligomradet ligger indenfor falsomt indvindingsomréde

Boligudlaegget omfatter ikke arealer indenfor boringsnaere beskyttelsesomréder.

Frederikssund Kommune har foretaget en vurdering af boligudbygningsmulighederne i
Frederikssund samt muligheden for alternative placeringsmuligheder. Det er vurderet, at
der i tilknytning til Frederikssund kun er nye boligudbygningsmuligheder i to omrader gst
og syd for byen, og at ingen af de gvrige mulige omrader rummer tilsvarende oplagte
muligheder for at udnytte allerede eksisterende infrastruktur og samtidig bedre i forhold til
grundvandsinteresserne.

Boligudlaegget ligger i et omrade, der er udpeget som fglsomt indvindingsomrade.

I Kommuneplanens rammer for lokalplanlaegning fastszettes anvendelsen af det nye udlaeg
til &ben-lav boligbebyggelse. Boliger er kendetegnet ved at have ingen eller kun
ubetydelige oplag af eller anvendelse af mobile forureningskomponenter. Det vurderes pd
baggrund heraf, at der kun er minimal risiko for grundvandsforurening. A£ndring af
arealanvendelsen fra landbrug/bolig i landzone til boliger i byzone vurderes at vaere neutral
i forhold til grundvandsbeskyttelsen.

Udlaegget af B 1.72 strider desuden ikke mod bekendtggrelse om indsatsprogrammer for
vandomradedistrikter.

I tilknytning til bebyggelsen skal der sikres plads til ngdvendige anlaeg til forsinkelse,
rensning og afledning af vand. Generelt sgges bortledningen af overfladevand begraenset
mest muligt ved at minimere det befeestede areal og dbne mulighed for permeable
belaegninger og grgnne arealer som regnbede, traeer, buske, graesplaener m.v. Den dbne
og lave bebyggelse giver gode muligheder for nedsivning og et begraenset behov for at
aflede vand.

I Frederikssund Kommunes spildevandsplanleegning sikres, at nye byomrader
separatkloakeres eller spildevandskloakeres, sdledes at spildevandet ledes til renseanlaeg
og regnvand fra tage og befeestede arealer ledes til rensning og udligning i
regnvandsbassiner, som placeres i de nye byomrader eller i landomrédet. I
spildevandsplanlzegningen vil det blive sikret, at regnvands- og spildevandsledninger til
enhver tid opfylder den bedst tilgaengelige teknologi med hensyn til taethed, samlinger,
teethedsprgvning med videre.

Det vurderes pd baggrund af omrddets udpegning som OSD og fglsomt indvindingsomrade,
anvendelsen til boliger, vurderingen af alternative placeringsmuligheder og
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Kommunens praksis i lokalplanlaegning og spildevandsplanlaegning, at udlaeg af
rammeomrdde B 1.72 til boliger ikke vil medfgre vaesentlig indvirkning p& grundvandet og
er i overensstemmelse med kommunens gnsker om grundvandsbeskyttelse.

Kystnaerhedszonen

Arealet ligger inden for kystnaerhedszonen. Boligudleegget ligger i en afstand pa cirka 470m
fra Roskilde Fjord (mod vest). Der fastsaettes i Kommuneplanens rammer en maksimal
bebyggelseshgjde pa 8,5 meter. Boligudlaegget er mod vest og nord omgivet af
eksisterende bymaessig bebyggelse. Mod sydvest vil boligudlaegget ligge bag Kronprinsesse
Marys Bro.

Det vurderes samlet, at udlaeg til boligformal i den p&geaeldende placering ikke vil pavirke
kystlandskabet.

Landskab

Boligudlaegget er jf. Frederikssund Kommunes landskabsanalyse og landskabsstrategi
omfattet af Landskabskarakteromrdde nr. 8 Frederikssund Istidslandskab.

Omrédet er praeget af byudvikling og infrastruktur. Marbeekomradet karakteristika

med blokudskiftede garde pa den kystnaere placering er omkring boligudlaegget udvisket af
byudvikling, motortrafikvejen og Kronprinsesse Marys Bro.

Det vurderes, at boligudleegget er i overensstemmelse med de landskabelige interesser.

Beskyttede naturtyper
Der er ikke beskyttede naturtyper indenfor boligudlaeggets afgraensning.
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